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1. Disposiciones Generales.

El presente documento establece los Términos y Condiciones de Uso que regulan el
acceso, navegacion y utilizacion del portal web oficial www.aguaresponsablefim.com.mx
, iniciativa del H. Ayuntamiento de Francisco |. Madero, Coahuila, operada en coordinacion
con SIMAS Francisco |. Madero, la fiduciaria del Fideicomiso Maestro y la empresa
operadora HUB FIM S.A.P.I. de C.V. Al acceder y utilizar este sitio web, el usuario acepta
de manera expresa e incondicional las disposiciones aqui contenidas. Si el usuario no
estuviera de acuerdo con estos términos, debera abstenerse de utilizar el portal y sus
servicios digitales.

2. Objeto del Portal.

El portal tiene como objetivo principal servir como la plataforma oficial de transparencia
activa, difusion, rendicién de cuentas, vinculacion y concertacién para la estructuracion,
construccion y operacion del modelo de negocio Sustainable HUB — FIM y sus vertientes
operativas:

e RFE Responsable FIM: Venta, arrendamiento y desarrollo de infraestructura
industrial dentro del Recinto Fiscalizado Estratégico.

e Agua Responsable FIM: Saneamiento y tratamiento de aguas residuales
municipales en la PTAR FIM, reuso industrial y cumplimiento estricto de la NOM-
001-SEMARNAT-2021.

e Energia Responsable FIM: Generacion, suministro y eficiencia en energia limpia e
hibrida adaptada a los requerimientos de las empresas consumidoras.

A través de esta plataforma se facilita:

o Ladifusion del modelo de inversion privada sin endeudamiento ni cargas financieras
para el sector publico, mediante Contratos de Prestacion de Servicios (CPS) y
esquemas contractuales multianuales.

e La recepcién y canalizacion de manifestaciones de interés de potenciales socios
estratégicos (Empresas Tecndlogas en agua, energia y RFE; Empresa EPC;
Empresas Consumidoras como Fuentes de Pago; Empresas Inmobiliarias e
Instituciones Financieras).

e El acceso libre a los Términos de Referencia (TdRs) técnicos, memorias
descriptivas, indicadores KPLIs, Manifiesto Publico de Transparencia, Cédigo de
Etica y normatividad ESG del proyecto.
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3. Propiedad Intelectual e Industrial

Todo el contenido de este sitio web incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa:
logotipos, marcas, avisos comerciales, disefios, arquitectura del modelo de negocio,
diagramas de flujo, memorias de calculo, planos, especificaciones técnicas de los TdRs e
indicadores KPLIs es propiedad exclusiva del H. Ayuntamiento de Francisco |I. Madero,
SIMAS FIM y HUB FIM S.A.P.I. de C.V.). Dicho contenido se encuentra protegido por la Ley
Federal del Derecho de Autor, la Ley de Proteccion a la Propiedad Industrial y la legislacion
laboral (articulo 134, fraccién Xlll de la Ley Federal del Trabajo respecto a secretos técnicos
e industriales). Queda estrictamente prohibida la reproduccién total o parcial, modificacién,
transmisién o explotacion con fines de lucro sin la autorizacion previa y por escrito de Los
Responsables.

4. Obligaciones del Usuario.
El usuario se compromete a:

e Proporcionar informacion veraz, exacta, completa y comprobable en todos los
formularios de registro, cotizacion o contacto del portal.

o No utilizar el portal ni sus contenidos para fines ilicitos, fraudulentos o que atenten
contra la infraestructura tecnolégica del municipio, de HUB FIM S.A.P.I. de C.V. o de
terceros.

o Respetar los Avisos de Privacidad, la Ley de Derechos de Privacidad y los Acuerdos
de Confidencialidad vigentes, resguardando la informacién técnica y comercial
clasificada como reservada.

o Abstenerse de difundir, alterar o comercializar informacién confidencial o secretos
industriales obtenidos a través del sitio web.

5. Proceso de Invitacion, Selecciéon y Contratacion.

El uso del portal y el envio de documentacién o manifestaciones de interés no otorgan
derecho automatico de contratacion, adjudicacion o vinculacion comercial. La conformacién
definitiva y la firma de acuerdos contractuales dentro del modelo de negocio Sustainable
HUB — FIM estan sujetas a:

e La validacion de la Bancabilidad, solvencia técnica, juridica y financiera por parte de
la empresa operadora HUB FIM S.A.P.l. de C.V., el organismo operador SIMAS FIM,
las instituciones financieras participantes y la fiduciaria.

e La aprobacion formal del Comité Técnico del Fideicomiso Maestro.
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e La dictaminacion y autorizacion del H. Congreso del Estado de Coahuila de
Zaragoza para la suscripcion de contratos multianuales de largo plazo.

6. Limitacion de Responsabilidad.

Los Responsables (H. Ayuntamiento de Francisco |. Madero, SIMAS FIMy HUB FIM S.A.P.1.
de C.V.) no seran responsables por interrupciones, suspensiones o fallas en el servicio del
portal derivadas de contingencias en la red de telecomunicaciones, proveedores de
Internet, mantenimiento técnico programado o casos fortuitos y de fuerza mayor. El portal
se ofrece bajo la modalidad "tal cual" y "segun disponibilidad”, sin garantias implicitas de
continuidad ininterrumpida.

7. Legislacion Aplicable y Jurisdiccion.

Los presentes Términos y Condiciones se rigen e interpretan conforme a las leyes federales
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Aguas para los Municipios del Estado de
Coahuila de Zaragoza, la legislacion en materia de proteccién de datos personales y el
marco regulatorio del Estado de Coahuila de Zaragoza. Para cualquier controversia,
interpretacion o incumplimiento derivado del uso del portal, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccion de los tribunales competentes en el Estado de Coahuila de
Zaragoza, renunciando a cualquier otro fuero que por razén de sus domicilios presentes o
futuros pudiera corresponderles.

8. Modificaciones y Actualizaciones.

Los presentes Términos y Condiciones pueden ser modificados en cualquier momento para
ajustarse a la evolucién de las fases de estructuracion, licitacién, construccion y operacién
comercial de las infraestructuras del Sustainable HUB — FIM. Cualquier cambio sera
publicado de forma inmediata en este mismo portal web oficial y entrara en vigor desde el
momento de su publicacion.

9. Dinamismo del Modelo de Negocio Sustainable HUB - FIM.

El Modelo de Negocio Sustainable HUB — FIM y toda su infraestructura interna (RFE
Responsable FIM, Agua Responsable FIM'y Energia Responsable FIM) son dinamicos por
naturaleza, por lo que sus reglas y los presentes Términos y Condiciones pueden
modificarse conforme a:

e Las leyes mexicanas y disposiciones de dependencias gubernamentales
competentes.
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Lineamientos emitidos por el H. Ayuntamiento de Francisco |. Madero a través de
su organismo operador SIMAS FIM.

Requerimientos de las instituciones de financiamiento (bancos) que aportan el
capital.

Acuerdos y disposiciones consensuadas y aprobadas entre los miembros del
Comité Técnico del Fideicomiso Maestro en coordinacién con HUB FIM S.A.P.l. de
C.V,, la Empresa EPC, las Empresas Tecnologas y las Empresas Consumidoras.

Es responsabilidad de los usuarios y participantes consultar periédicamente la ultima
version publicada en la pagina oficial www.aguaresponsablefim.com.mx . Cada
publicacién incluye la fecha oficial de actualizacién y una resefia de los cambios efectuados
respecto de la versidn anterior, en estricto cumplimiento del Cédigo de Etica, el Manifiesto
Publico de Transparencia y el compromiso institucional con el sistema ESG (Environmental,
Social, and Governance).

Nota Aclaratoria:

El Modelo de Negocio Sustainable HUB — FIM y toda su estructura como RFE
Responsable FIM, Agua Responsable FIM y Energia Responsable FIM son
dinamicos y pueden ser modificados conforme a disposiciones legales, lineamientos
del H. Ayuntamiento de Francisco I. Madero a través de SIMAS FIM, acuerdos y
requerimientos entre el Fideicomiso Maestroy HUB FIM S.A.P.l. de C.V., la Empresa
EPC, las Empresas Consumidoras y las Empresas Tecndlogas.

Todos los documentos pertenecientes al Modelo de Negocio Sustainable HUB —
FIM y su estructura son dinamicos por naturaleza, ya que dependen de la
adaptacion a lo que estipulan:

o Las leyes mexicanas y dependencias gubernamentales competentes.

e Lineamientos de las instituciones de financiamiento (bancos) que
aportan el capital.

e Acuerdos y disposiciones consensadas y aprobadas entre los miembros
del Fideicomiso Maestro en cuanto a decisiones técnicas y financieras.
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e La empresa HUB FIM S.A.P.l. de C.V., en coordinacién con la Empresa
EPC, las empresas tecnologas de Recinto Fiscalizado Estratégico, agua
y energia, y las empresas consumidoras de los servicios (fuente de
pago), asegura que cada actualizacion documental refleje fielmente los
cambios normativos, financieros y técnicos.

Cada publicacion incluye la fecha de actualizacién y una reseia de los cambios
efectuados respecto de la version anterior, en cumplimiento del Cédigo de
Etica, el Manifiesto Publico de Transparencia y el compromiso institucional
con el sistema ESG.

Para mayor certeza, los usuarios pueden consultar en todo momento los Términos
y Condiciones vigentes en la pagina oficial: www.aguaresponsablefim.com.mx.

FECHA DE
VERSION PUBLICACION DESCRIPCION DE CAMBIOS
1.0 28 DE JULIO 2026 PUBLICACION DE DOCUMENTO.
Modificacion por escalamiento del Modelo de
2.0 10 DE AGOSTO 2026 | Negocio Agua Responsable FIM a Modelo de
Negocios Sustainable HUB - FIM
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